RE/MAXNOTE

ERYAMAN | BAGLICA | BEYTEPE

GAYRIMENKUL
PIYASASI

0(312) 911 36 03

info@remax-note-ank.com

Sht. Osman Avci Mah. Malazgirt 1071. Cad.
No: 49/B/E Arkadya Goksu 06820
Etimesgut/ Ankara

ORORG.

Bu rapor istanbul Gayrimenkul Degerleme‘ve Danismanlik A.S. tarafindan
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Ankara Gayrimenkul Satiglarn
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2024 yilinda ulke genelinde 3.065.872 adet gayrimenkul satisi gerceklesti.

Ankara'da 209.244, istanbul'da 357.883, izmir'de ise 144.183 gayrimenkul satisi kaydedildi. Béylece gayrimenkul satislarinin
%6,8'i Ankara'da, %11,7'si istanbul'da, %4,7'si izmir'de yapildi. Gayrimenkul satislari 2023 yilina gére iilke genelinde %3,9,
Ankara'da %6,4, istanbul'da %6,8 artis gbsterirken izmir'de %2,2 geriledi. Ankara ilge kirihmina bakildiginda en yiiksek
gayrimenkul satisi 27.500 adet ile Cankaya'da gerceklesirken, en diislik gayrimenkul satis islemi 209 ile Evren'de oldu.
Satislarin yaklasik tcte ikisi Cankaya, Sincan, Kegiéren, Yenimahalle, Mamak ve Etimesgut'ta yapildi.
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m Konut = Konut Dis1

Ulke genelinde satilan gayrimenkullerin %48,1'ini konutlar olustururken %51,9'u konut disi gayrimenkullerden

olugsmaktadir. U¢ biiyiiksehirdeki gayrimenkul satiglarinin dagilimlarina bakacak olursak Ankara'da %64,1'i konut /
%35,9'u konut disi, istanbul'da %66,8'i konut / %33,2'si konut disi ve izmir'de ise %55,8'i konut / %44,2'si konut

disi gayrimenkullerden olusmaktadir.

Ankara Konut Disi Gayrimenkul Satislari
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2024 yilinda tlke genelinde 1.587.847 adet konut disi gayrimenkul satigi gergeklesti.

Ankara'da 75.198, istanbul'da 118.670, izmir'de ise 63.785 gayrimenkul satisi kaydedildi. Bdylece konut disi gayrimenkul
satislarinin %4,7'si Ankara'da, %7,5'i istanbul'da, %4,0'li izmir'de yapildi. Konut disi gayrimenkul satislari iilke genelinde
%7,9, Ankara'da %8,6, istanbul'da %12,9 ve izmir'de %22,1 diisiis gdsterdi. Ankara ilge kirilimina bakildiginda en yiiksek
konut disi gayrimenkul satisi 7.226 adet ile Yenimahalle'de gerceklesmistir. Sincan'da 6.186, Cankaya'da 5.829 ve Gélbasi'nda
5.654 adet konut disi gayrimenkul satisi gergeklesti. Konut disi gayrimenkul satislarinin yarisi Yenimahalle, Sincan, Cankaya,
Golbasi, Etimesgut, Mamak, Cubuk ve Altindag'da gerceklesti.
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Ankara Konut Satislar
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2024 yilinda Ulke genelinde 1.478.025 adet konut satisi gerceklesti.

Ankara'da 134.046, istanbul'da 239.213, izmir'de ise 80.398 konut satisi kaydedildi. Bylece konut satislarinin
%9,1'i Ankara'da, %16,2'si istanbul'da, %5,4'U izmir'de yapildi. Konut satislari gectigimiz yila gore ilke genelinde
%20,6, Ankara'da %17,1, istanbul'da %20,4, izmir'de %22,8 artis gbsterdi. Ankara ilge kirilimina bakildiginda en
yuksek konut satisi 18.644 adet ile Cankaya'da gerceklesmistir. Cankaya'yi sirasiyla 17.269 ile Kegioren, 13.920 ile
Mamak takip etmistir. Satislarin dortte Ggl Cankaya, Kegidren, Mamak, Sincan, Yenimahalle ve Etimesgut'ta

gerceklesti.
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Ankara ilce Bazli Konut Satislari
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TCMB tarafindan aciklanan Ankara konut fiyat endeksi 2024 Aralik ayi itibariyla 3.362'ye ulasti. Boylece
konut fiyat endeksinin aciklanmaya basladigi 2010 yilindan bu yana bir konutun degeri Ankara'da
yaklasik 34 katina ¢cikmis oldu. Konut fiyatlari son bir yilda iilke genelinde %29,4, istanbul'da %26,3,
izmir'de %25,2 ve Ankara'da %34,4 artis gosterdi. 2024 yili dérdiincii ceyrek verilerine gére konut birim
fiyati tilke genelinde 36.132TL, istanbul'da 55.731TL, izmir'de 40.614TL ve Ankara'da 29.772TL olarak
aciklandi. Ankara'da konut fiyatlar tilke ortalamasinin Gizerinde artmasina ragmen reel olarak %6,9

geriledi.
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Sahibinden.com tarafindan aciklanan verilere gore 2024 Aralik ayi itibariyla konut birim fiyati Glke
genelinde 33.150TL, istanbul'da 44.867TL, izmir'de 38.421TL ve Ankara'da 25.679TL olarak aciklandi.
Konut fiyatlari son bir yilda tlke genelinde %27, istanbul'da %24, izmir'de %31 ve Ankara'da %31 artis
gosterdi.

Konut Fiyat Degisimi
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Sahibinden.com tarafindan aciklanan verilere gore 2024 Aralik ayi itibariyla konut birim kiralari tilke
genelinde 189,60TL, istanbul'da 254,60TL, izmir'de 225,00TL ve Ankara'da 180,00TL olarak agiklandi.
Konut kiralari son bir yilda iilke genelinde %43, istanbul'da %47, izmir'de %55 ve Ankara'da %53 artis

gosterdi.
Konut Kira Degisimi
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ERYAMAN - BAGLICA VE BEYTEPE'DE

100’den Fazla Profesyonel,

GAYRIMENKULUNUZU

HEMEN
SATSIN

Hayallerinize Ulasmanin En Kolay Yolu

#buyukdusunenlerinofisi




Sahibinden.com'da yayinlanan Ankara'daki satilik ve kiralik konut ilanlarinin ortanca fiyat ve kiralarinin

son bir yillik seyrini agsagidaki grafiklerden inceleyebiliriz. 2023 yilinin aralik ayinda 2,6 milyon TL olan

ortanca konut degeri 2024 yilinin aralik ayinda 3,39 milyon TL olarak hesaplandi. Ortanca kiralara
bakacak oldugumuzda 2023 yilinin aralik ayinda 15.000TL iken 2024 yilinin aralik ayinda 21.000TL olarak
gozlemlendi.

Ankara Konut / Ortanca ilan Degeri

Ankara Konut / Ortanca ilan Kirasi
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Nifusu 50 binin Gzerindeki Ankara ilgelerinin konut fiyat verilerini Sahibinden.com lizerinden
inceledigimizde 2024 Aralik ay itibariyla en yiiksek konut birim fiyat1 47.727TL ile G6élbasi'nda
hesaplanirken onu 44.285TL ile Cankaya izliyor. incelenen ilceler arasinda en diisiik birim fiyat ise
17.840TL ile Polath'da gozlemleniyor. Yillik degisim oranina baktigimizda en ¢ok artis %42,7 ile

Sincan'da, en disuk artis ise %28,6 ile Polath'da goriilmektedir.
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Ankara ilcelerinin konut kira verilerini Sahibinden.com (izerinden inceledigimizde 2024 Aralik ayi
itibariyla en ylksek konut birim kirasi 285TL ile G6élbasi'nda gorilirken onu 256TL ile Golbasi izliyor.
incelenen ilceler arasinda en diisiik birim kira ise 111TL ile Polatl'da gézlemleniyor. Yilik degisim
oranina baktigimizda en ¢ok artis %92 ile Cubuk'ta, en disik artis ise %37 ile Kahramankazan'da
gorilmektedir.

ilce Konut Kira Degisimleri

TUIK tarafindan agiklanan insaat Maliyet Endeksi 2024 Kasim ayi itibariyla gecen yilin ayni dénemine
gore %36,7 artig gosterirken, TCMB tarafindan agiklanan Yeni Konut Fiyat Endeksi ayni siire zarfinda
%30,9'luk artis gosterdi.
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Ankara Ruhsat Alinan Daire Sayilari
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2024 yilinin ilk dokuz ayinda Ulke genelinde 480 bin yeni daire icin ruhsat alindi. Ruhsatlarin 30 bini
Ankara'da, 80 bini istanbul'da, 26 bini ise izmir'de verildi. Ruhsatlarin ti¢ biiyiik ildeki payina bakilacak
olursa %6,3'li Ankara'da, %16,6'sI istanbul'da, %5,5'i izmir'de gerceklesti. 2024 yilina ait ilge kirilimina
bakildiginda en yiiksek yapi ruhsati 5.008 adet ile Cankaya'da verilmistir. Cankaya'yi sirasiyla 3.995
ruhsatla Yenimahalle, 3.817 ruhsatla Sincan ve 3.008 ruhsatla Gélbasi takip etmistir. Bu dort ilgenin payi
Ankara genelinde alinan yapi ruhsati sayisinin yarisini olusturmaktadir. Alinan ruhsatlara gére ortalama
konut biyiikligi tlke genelinde 104,2 m? olurken istanbul'da 98 m?, izmir'de 83,6 m?, Ankara'da 129,7
m? olarak hesaplandi.
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Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan)

Ankara Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) Alinan Daire Sayilari
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2024 yilinin ilk dokuz ayinda tlke genelinde 372 bin daire icin yapi kullanma izin belgesi (iskan) alindi.
iskanlarin 22 bini Ankara'da, 62 bini istanbul'da, 20 bini ise izmir'de verildi. iskanlarin {i¢ biyiik ildeki
payina bakilacak olursa %6,0'sini Ankara, %16,6'sini istanbul, %5,4'lini ise izmir olusturdu. 2024 yilina
ait ilce kinlimina bakildiginda en yuksek yapi kullanim izni 3.858 adet ile Sincan'da verilmistir. Sincan'i
sirasiyla 3.173 iskan ile Yenimahalle, 2.811 iskan ile Golbasi, 2.540 iskan ile Mamak ve 2.495 iskan ile
Cankaya takip etmistir. Bu beg ilgenin payi Ankara genelinde alinan yapi kullanma izninin %72'sini
olusturmaktadir.
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