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Ankara Gayrimenkul Satislar
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2023 yilinda tlke genelinde 2.949.437 adet gayrimenkul satisi gerceklesti.
Ankara'da 196.726, istanbul'da 335.049, izmir'de ise 147.351 gayrimenkul satisi kaydedildi. Boylece
gayrimenkul satislarinin %6,7'si Ankara'da, %11,4'( istanbul'da, %5'i izmir'de yapildi. Ankara; ilge kirlhmina

bakildiginda en yiiksek gayrimenkul satisi 25.086 adet ile Cankaya'da gerceklesmistir.
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Ulke genelinde satilan gayrimenkullerin %41,6'sini konutlar olustururken %58,4'0 konut dis!
gayrimenkullerden olusmaktadir. Ug biiyiiksehirdeki gayrimenkul satislarinin dagihimlarina bakacak
olursak Ankara'da %58,2'si konut / %41,8'i konut disi, istanbul'da %59,3'li konut / %40,7'si konut disi ve
izmir'de ise %44,4'l konut / %55,6's1 konut disi gayrimenkullerden olusmaktadir.
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Ankara Konut Disi Gayrimenkul Satiglari
100
90
80
70

50 | |- - - | - - —_—

BiN

40 |- — — — — — —
30 (— - — — - - -

20 O — I B (B B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2023 yilinda tlke genelinde 1.723.511 adet konut disi gayrimenkul satisi gerceklesti.

Ankara'da 82.294, istanbul'da 136.310, izmir'de ise 81.886 konut disi gayrimenkul satisi kaydedildi.
Bdylece konut disi gayrimenkul satislarinin %4,8'i Ankara'da, %7,9'u istanbul'da, %4,8'i izmir'de yapildi.
Ankara; ilce kirthmina bakildiginda en yiksek konut disi gayrimenkul satisi 7.548 adet ile Sincan'da
gerceklesmistir.

B <ronn



Diger ilceler
27,5%

Pursaklar
3,9%

Ankara ilge Bazli Konut Disi
Gayrimenkul Satiglar

Kecioren Polath
39% . 53%

Ankara Konut Satislar

180

160

140

120
100

BiN

80
60
40

20

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2023 yilinda Ulke genelinde 1.225.936 adet konut satisi gerceklesti.

Ankara'da 114.432, istanbul'da 198.739, izmir'de ise 65.465 bin konut satisi kaydedildi. Béylece konut
satislarinin %9,3'li Ankara'da, %16,2'si istanbul'da, %5,3'l izmir'de yapildi. Ankara; ilge kirillimina
bakildiginda en yliksek konut satisi 18.644 adet ile Cankaya'da gerceklesmistir.
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TCMB tarafindan aciklanan Ankara konut fiyat endeksi 2023 Kasim ayi itibariyla 2.348'e ulasti. Boylece
konut fiyat endeksinin aciklanmaya basladigi 2010 yilindan bu yana bir konutun degeri Ankara'da
yaklasik 23 katina ¢cikmis oldu. Konut fiyatlari son bir yilda Ulke genelinde %83; istanbul'da %69,
izmir'de %77 ve Ankara'da %96 artis gdsterdi. Kasim ayi verilerine gére konut birim fiyati Ulke genelinde
30.318TL; istanbul'da 44.532TL, izmir'de 35.465TL ve Ankara'da 23.291TL olarak aciklandi. 6 Subat
2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremler sonucunda Ankara'daki konut fiyat gelisiminin tlke

geneli ve diger buylksehirlerden ayrismis durumda oldugunu séyleyebiliriz.
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Sahibinden.com tarafindan aciklanan verilere gére 2023 Aralik ayi itibariyla konut birim fiyat Ulke
genelinde 26.200TL; istanbul'da 36.111TL, izmir'de 29.403TL ve Ankara'da 19.607TL olarak aciklandi.
Konut fiyatlari son bir yilda Ulke genelinde %66; istanbul'da %55, izmir'de %64 ve Ankara'da %86 artis

gosterdi.
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Sahibinden.com tarafindan aciklanan verilere gére 2023 Aralik ayi itibariyla konut birim kiralar Ulke
genelinde 138,50 TL; istanbul'da 173TL, izmir'de 145TL ve Ankara'da 118TL olarak aciklandi. Konut
kiralari son bir yilda Ulke genelinde %95; istanbul'da %73, izmir'de %113 ve Ankara'da %151 artis

gosterdi.
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Sahibinden.com'da yayinlanan Ankara'daki satilik ve kiralik konut ilanlarinin ortanca fiyat ve kiralarinin
son bir yillik seyrini asagidaki grafiklerden inceleyebiliriz. 2022 yilinin aralik ayinda 1,7 milyon TL olan
ortanca konut degeri 2023 yilinin aralik ayinda 2,6 milyon TL olarak hesaplandi. Ortanca kiralara
bakacak oldugumuzda 2022 yilinin aralik ayinda 9.800TL iken 2023 yilinin aralik ayinda 15.000TL olarak

gozlemlendi.
Ankara Konut / Ortanca ilan Degeri Ankara Konut / Ortanca ilan Kirasi
3,0 ras 260 260 260 250 16 15,0 15,0 15,0 150 1,5 15,0 ‘
2,5 14
12
2,0
|_—I 10
5 =
L5 s 8
21,0 =6
4
0,5 2
0,0 0

nde Konut F

Nifusu 50 binin Gizerindeki Ankara ilgelerinin konut fiyat verilerini Sahibinden.com {izerinden
inceledigimizde 2023 Aralik ayi itibariyla en yiiksek konut birim fiyat1 36.111TL ile Gélbasi'nda
hesaplanirken onu 31.538TL ile Cankaya izliyor. incelenen ilgeler arasinda en diisiik birim fiyat ise
13.871TL ile Polatli'da gézlemleniyor. Yilik degisim oranina baktigimizda en ¢ok artis %112 ile Cubuk'ta,
en disuk artis ise %70 ile Cankaya'da gorilmektedir.
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llce Konut Fiyat Degisimleri
120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Ankara ilcelerinin konut kira verilerini Sahibinden.com (izerinden inceledigimizde 2023 Aralik ayi
itibariyla en ylksek konut birim kirasi 171TL ile Cankaya'da gorilirken onu 166TL ile Golbasi izliyor.
incelenen ilceler arasinda en diisiik birim kira ise 66TL ile Polatli'da gézlemleniyor. Yilik degisim oranina
baktigimizda en ¢cok artis %215 ile Polatli'da, en dislik artis ise %135 ile Cankaya'da goriilmektedir.
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ilce Konut Kira Degisimleri
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2023 yilinin ilk dokuz ayinda Ulke genelinde 520 bin yeni daire i¢in ruhsat alindi.

Ruhsatlarin 32 bini Ankara'da, 101 bini istanbul'da, 24 bini ise izmir'de verildi. Ruhsatlarin ti¢ biiyiik
ildeki payina bakilacak olursa %6,2'si Ankara'da, %19,5'i istanbul'da, %4,6's1 izmir'de gerceklesti. 2023
yilina ait yapi izin istatistiklerinin; ilce kirlhmi TUIK tarafindan heniiz paylasiimamistir. 2022 yilina ait ilce
kirlhmina bakildiginda en yiiksek yapi ruhsati 6.295 adet ile Sincan'da verilmistir. Sincan'i sirasiyla 6.065
ruhsatla Gélbasi ve 5.421 ruhsatla Yenimahalle takip etmistir. Bu g ilgenin payi Ankara genelinde alinan

yap! ruhsati sayisinin yarisini olusturmaktadir.
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2023 yilhinin ilk dokuz ayinda lilke genelinde 351 bin daire i¢in yapi kullanma izin belgesi (iskan) alindi.
iskanlarin 22 bini Ankara'da, 64 bini istanbul'da, 18 bini ise izmir'de verildi. iskanlarin {i¢ biyiik ildeki
payina bakilacak olursa %6,2'sini Ankara, %18,3'linii istanbul, %3,4'lini ise izmir olusturdu. 2023 yilina
ait yapi izin istatistiklerinin; ilge kirilimi TUIK tarafindan heniiz paylasiimamistir. 2022 yilina ait ilge
kirthmina bakildiginda en yiksek yapi kullanim izni 6.350 adet ile Mamak'ta gerceklesmistir. Mamak'i
siraslyla 5.495 iskan ile Yenimahalle, 4.763 iskan ile Sincan ve 3.596 iskan ile Cankaya takip etmistir. Bu
dort ilcenin payl Ankara genelinde alinan yapi kullanma izninin %52,3'lini olusturmaktadir.
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TUIK tarafindan agiklanan insaat Maliyet Endeksi 2023 Kasim ayi itibariyla gecen yilin ayni dénemine
gore %66 artis gosterirken, TCMB tarafindan aciklanan Ankara Yeni Konut Fiyat Endeksi slire zarfinda
%91'lik artis gosterdi.
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