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UYGUNLUK BEYANI

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cergevesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme uzmaninin, degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin, degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir ényargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun Ucreti; raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuglara bagh degildir.

Degerleme uzmani, dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES) kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

VARSAYIMLAR

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak
ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki higbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren
konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin étesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapiimamistir.

Milk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mulkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak guivenilir kabul
edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaghdir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla
kullaniimistir, bagka higbir amagla guvenilir referans olarak kullanilamaz.

Degerleme uzmani miilk lGzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine
sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngorilir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilmez.

Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa
vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayaldir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak degisebilir.
Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tird sorumluluk
alinmaz.

Aksi agik olarak belirtiimedigi strece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi ¢galismasi yapmasi mumkun degildir. Bu nedenle goruldugi kadari ile herhangi
bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik aragtirmalar yapilmadan zemin saglamhgi konusu netlestirilemez. Bu nedenle
galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig kabul edilmistir.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde
kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkullin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadidi varsayilarak degerleme
calismasi yapiimigtir.

KISITLAMALAR VE KABULLER

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmamistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
Diizenlemeleri kapsaminda kullanilamaz.

Bu degerleme raporu teminat amagh iglemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamistir.

Bu degerleme raporu, talep eden kisi/kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Degerleme raporuna dahil edilen finansal tablo ve ekler mal sahibi veya dederlemeyi talep eden kisi’/kurum tarafindan verilmis olan bilgi ve
belgelerle yapilan analizler sonucu olusturulmustur.

Aksi belirtiimedikge, belirtilen piyasa degerlerine KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.

Degerlemede +%10 yanilma pay1 mevcuttur.

GENEL KOSULLAR

Bu raporda belirtilen goriisler 20.11.2025 tarihi itibariyle goéruslerimizi icermektedir. Istanbul Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,
calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden
6tlrd sorumluluk tasimaz.

Bu raporda belirtilen bulgular, cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
Uizerine dayandirnimistir. Bu nedenle, Istanbul Degderleme tarafindan tahmin edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi
degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve dedgerlendirmeleri etkileyebilir.

OZEL KOSULLAR

Herhangi bir 6zel kosul talep edilmemisgtir.

AMAG

Yapilan galismanin ve hazirlanan degerleme raporunun amaci, Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Susuz Mahallesi, - Ada - parselde A blok, 5. Normal
Kat, 21 numarali tagsinmazin Piyasa Degeri’'nin belirlenmesidir.
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DEGER TANIMLARI

Ulkemizde kullanilabilir olan Ug farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yéntemler “Emsal Karsilastirma (Pazar Degeri Yaklasimi) Yaklasim”,
“Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Indirgeme Yaklagimi ” dir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (PAZAR DEGERI YAKLASIMI)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tagiyan ve yeni satiimig olan gayrimenkullerle kargilastiriimasi,
uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklagsimda izlenen
prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, gortlebilirlik, fonksiyonel kullanim, buiyGklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme
analizleri yapilir. Pazar degeri yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en guvenilir ve gergekgi yaklagim pazar degeri yaklagimidir. Bu degerleme ydnteminde bdlgede degerlemesi
istenilen gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirabilir drnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklagimi agagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadig kabul
edilir.

Gayrimenkulin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldigi kabul edilir.
Segilen karsilastinlabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.
Segilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiz sosyo- ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkullin degerlemesi igin baz kabul
edilir.

Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin
énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi goz 6niline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir
cikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Gelir indirgeme yonteminde gayrimenkullin getirecegi net gelir, bos kalma, tahsilat kayiplari ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir.
Degerleme uzmani, gayrimenkulln gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdidi net geliri kapitalize ederek buglinkii degerini belirler.

Gelir indirgeme yaklagiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir
katsayisiyla ¢arpilmasi sonucu degere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotlrl bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile bugtinki degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi distinulerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni
ile saglayacagi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dugulerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, girisimci karlari da hesaba
katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin bugiinkii degerine ulagilir.
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1.GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI

ili ANKARA Parsel Alani (m?) 21.334,27
ilgesi YENIMAHALLE Arsa Payi 11488/2133427
Bucagi - Blok No A
Koyii - Kat No 5
Mahallesi SUsuUz Bagimsiz Bl. No 21
Sokagi - Bagimsiz BI. Niteligi MESKEN
Mevkii - Tapu Tarihi 26/09/2025

A Blok 21 Katli Betonarme Mesken ve B Blok
Niteligi é?ollflztrlcler? tglnua;;eZleastll(lege\;gnirvn?eDOﬁs Yevmiye No 76028

Isyeri ve Arsasi
Pafta No - Cilt No 234
Ada No -- Sahife No 24164
Parsel No -- Ek Bilgiler -
Tapu Tiirii X Kat Miilkiyeti | O Kat irtifaki | O cins Tashihli Bina | O Diger (*)

) . Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hissesi
Malikleri
-- TAM

2. TAKYIDAT BILGILERI
Tapu Sicil Midiirligii | TKGM Takbis Portali | inceleme Tarihi | 17/11/2025 | inceleme Saati | 13:57

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 17.11.2025 tarih ve saat 13:57 itibariyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi'ne gore
tasinmaz Uzerinde asagida yer alan takyidat bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

-....KM ne Cevrilmistir. (21.08.2025 tarih, 64805 yevmiye)

-Yonetim Plani: 10.01.2023 (13.01.2023 tarih, 3512 yevmiye)

-Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem yapilamaz. (Elektronik sistem lzerinden yukarida belirttigim hisselerim tzerine tapu mudurlugune bizzat
gitmeden tasarrufu islem yapilmamasina yonelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belitme kaldirilmadan hissem uzerinde higbir sekilde vekaleten
islem yapamayacagdimi, bu belitmenin mahkemeler, icra mudurllkleri ile diger kamu kurumlarindan gelen taleplerin karsilanmasina engel teskil
etmedigini ve bu belirtmenin kaldiriimasi igin bizzat talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tim sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhut
ederim.) (Tarih ve yevmiye belirtiimemistir.)

Serhler Hanesinde:

-0.01 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( Ankara 25.Noterliginin 19.02.2025 Tarih ve 2329 sayil Kira Sézlesmesi ile TURKIYE ELEKTRIK
DAGITIM A.S. GENEL MUDURLUGU LEHINE 18.02.2025 Tarihinden itibaren Krokide belirtilen 40 m2 Trafo yeri igin 99 yil siire ile toplam 1 Krs
bedel ile Kira Serhi ) (27.02.2025 tarih, 16565 yevmiye)

Takyidatin Hukuki Agiklamasi ve Eksperin Yorumu: Tasinmaz Tapu kayitlar Gzerindeki takyidatlar olumsuzluk teskil etmemektedir.

3. IMAR DURUMU VE PROJE BILGILERI

inceleme

ilgili Belediye / Kurum Yenimabhalle Belediyesi/ TKGM online proje Portali inceleme Tarihi | 19/11/2025 Saati

14:00

(**) Tarafimiza ibraz edilen tapu belgesi ile degerlemeye konu yerin ada/parsel bazinda yer ve konumunun dogrulugu Yenimahalle

Belediyesinden verilen imar paftasi 6rneginden tespit edilmistir. Yenimahalle Belediyesi ve TKGM online proje portalinda yapilan incelemelerde

asagidaki bilgilere ulagiimistir.

e TKGM online proje portalinda incelenen 25/10/2022 tarihli mimari projeye gore, tasinmazin bina igerisindeki konumunun dogrulugu ve projeye

uygunlugu teyit edilmigtir.

e Tasinmaza ait 28/12/2022 tarih 475-1 numarali, toplam 22632 m? ve 80 mesken icin diizenlenmis yapi ruhsati bulunmaktadir.

e Tasinmaza ait 21.07.2025 tarih 119-1 numarali, toplam 22632 m? ve 80 mesken i¢in diizenlenmis yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

¢ Degerlemeye konu tasinmaz; 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “konut” alaninda yer almakta oldugu ve terki bulunmadig
beyan edilmistir. Parselin; ayrik nizam, Emsal: ve Hmaks:25 kat yapilasma sartlarina sahip oldugu belirtiimistir. Asagida belirtilen degerleme
konu parsele iliskin imar durum detaylari s6zli olarak alinmis olup, mal sahibinin resmi basvurusu ile teyit edilmesi 6nerilmektedir.

¢ Belediye imar Midiirligiinde incelenen arsiv dosyasinda, herhangi bir zabit/tutanak veya olumsuz karara rastlanmamistir. Yikim karari
bulunmamaktadir.

Onayli imar Plani UYGULAMA IMAR PLANI Olgegi Tarihi -
= imar Lejandi KONUT l(\;/I:I;I;IfZIeri On:20 Yan:- Arka:- Terk -
E TAKS/KAKS/E E:1,00 Yapi Nizami Hmax 25 kat

Mimari Projesi X var [ Yok Tarihi / Numarasi 25/10/2022
o | Yapi Ruhsati X var [ Yok Tarihi / Numarasi 28/12/2022-475/1 Yapi Sinifi 5A
- EZE;.K”"' Izin X Var O Yok | Tarihi / Numarasi 21/07/2025-119-1

Bina Kat Adedi Bagimsiz Bolumiin Bulundugu Kat Bagimsiz Bolimiin Briit Alani

s | Yasal Durum 21 5. NORMAL KAT 172 m?
>“3 Mevcut Durum 21 5. NORMAL KAT 172 m?
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$:;llr|menkulun 3 (2022 Y1l Bitmislik Orani % 100 Hasar Durumu | [ Var (¥ X Yok
5 Yapi Cinsi Betonarme [ Kargir Yigma [ Ahsap [ Celik [ Diger
® = | Yapi Nizam X Ayrik [ Bitigik O ikiz O Blok
S ©
@ N| Mevcut X sehir X y X Isitma X . O vangn | X
e Tesisat Suyu Elektrik BJ Dogalgaz Sistemi Kanalizasyon [ Hidrofor Merd. Asansor

Belediye Incelemesinin Hukuki A¢iklamasi ve Eksperin Yorumu: llgili belediyesinde incelenen taginmaza ait dosya igerisinde herhangi bir
olumsuz evrak gorilmemistir.

4. GAYRIMENKUL VE GEVRE OZELLIKLERI

Konum Ozelligi X Sehir igi [ Sehir Digi [ Kirsal
Cevresel Gelisme X % 75'den fazla [ % 25-% 75 arasi [J % 25'in altinda
Arz/Talep OArzAz X] Dengeli [ Arz Fazla

Binadaki/Sitedeki Doluluk Orani

X % 75'den fazla

[ % 25-% 75 arasi

[ % 25'in altinda

Bolgedeki Yapilagma Orani

X % 75'den fazla

[ % 25-% 75 arasi

|:| % 25'in altinda

Bolgedeki Yapilagma Tiirii X Konut [ Ticaret [ sanayi [J Konut+Ticaret [ Diger

[ 1. Derece [ 2. Derece [ 3. Derece X 4. Derece [ 5. Derece

Deprem Bolgesi

5. DEGERLENDIRME RAPORU

Binaya Ulagim ve Konum Ozellikleri:

Degerlemeye konu tasinmaz Ankara ili, Yenimahalle iigesi, Susuz Mahallesi, 2.inénii Caddesi, 53A No’'lu binanin ... katindaki .... bagimsiz bolim
numarall dairedir. Tasinmaza ulasim Bozhiyik Caddesi tizerinden dogu yoniinde ilerlenirken sag kolda yer alan 13 Ekim parkina gelindiginde
sola donulerek taginmazin yer aldigi konuma ulasilir. Taginmazin yakin ¢evresinde genellikle orta diizeyine sahip ailelerce zemin katlari dikkan
ve normal katlar konut amagl kullanilan gok katl yapilar bulunmaktadir. Taginmazin yakin gevresinde Goksu Parki, Sehit Hamza Yildinm Parki
bulunmaktadir. Taginmaza bagli bulundugu Cadde Uizerinden otobis ve minibis ile ulasim saglanabilmektedir.

Bina Ozellikleri:

Betonarme Karkas insaat tarzinda ayrik nizamli 4 blok olarak insa edilmis olup A blok parselin glineyinde konumludur. Bina bodrum+zemin+19
normal kat olmak Uzere toplam 21 katli binadir. Bodrum katta; bina girisi, cocuk oyun alani, 1s1 merkezi, su deposu, siginak, elektrik odasi, kapici
dairesi, zemin kat araligi ile 19.kat araliginda her katta 4 er adet mesken yer almakta olup toplamda 80 adet bb bulunmaktadir. Bina dis cephesi
klasik siva beton Uzeri cephe boyali, zeminler ve merdivenler ise seramik kaplidir. Bina asansérlidir. Binaya ait agik otopark alani bulunmaktadir.

Dairenin Bina igerisindeki Konumu:

Degerlemeye konu tasinmaz, binanin 5. normal katinda, bina girigsine gére sag ve yan cephede glineybati cepheli meskendir.

Dairenin Planlamasi:

Dairenin buyUkligu mimari projesine gore brit 172 m? olup, 4 oda, salon, mutfak, 2 banyo, wc ve 2 balkon hacimlerinden olusmaktadir.

Dairenin Dekorasyon Ozellikleri:

Degerlemeye konu tasinmazin, antre ve koridor zeminleri seramik kapli, duvarlar saten algi Uzeri boyali ve tavanlar ise plastik boyalidir. Salon ve
odalarin zeminleri laminat parke kapl, duvarlari saten algi Gzeri boyal ve tavanlari plastik boyali ve kartonpiyerlidir. Islak hacimlerin zeminleri
seramik kapli, duvarlar fayans kapli, tavanlari ise plastik boyalidir. Mutfak dolaplari laminant, tezgahi granittir. Banyo ve wc hacimlerinde vitrifiye
tamdir. Pencere dogramalari PVC’'den mamul ve cift camhidir. ig kapi dogramalari Amerikan Panel Kapi, daire giris kapisi gelik dogramadir.
Isitma sistemi dogalgaz yakith, merkezi sistemli olup yerden isitma sistemlidir. Tasinmazda proje harici olarak; balkon mahallinin oda mahalline
cevrildigi, wc alaninin banyo alani olarak diizenlendidi gézlenmistir. Tagsinmaz projesine goére 4+1, yerinde 5+1 kullanimhdir.

Ek Aciklamalar:

Olumlu Ozellikler: Olumsuz Ozellikler:

1. Sehir merkezine uzak konumda yer almasi
2. Proje harici i¢ tadilatin olmasi

1. Ulagim Kolayhgi,

2. Bulundugu binanin ara katinda yer aliyor olmasi,

3. Yeni inga edilmig bir bina bulunmasi,

4. ig mekaninin liiks ve kaliteli malzemelerle inga edilmis olmasi,
5. Tamamlanmis altyapi,
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GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SEGILME SEBEPLERI

Bu degerleme calismasinda, mesken nitelikli gayrimenkulliin deger tespitinde “Emsal Kargilagtirma Yoéntemi” kullaniimistir.

6. PIYASA ARASTIRMASI

Gayrimenkultin bulundugu bélgede, yakin gevresinde, benzer yapilasma kosullarina sahip satilik veya satigi gerceklesmis konut emsalleri
arastinimistir. Ulasilan veriler asagida tablo halinde gosterilmistir.

Durumu Cins Ozellikler

Tasinmazla ayni sitede benzer 6zellikli, 2. normal katinda, 4+1 kullanimh 172 m2 alanl mesken 9.000.000 TL bedelle
1 Satilk Mesken | satiliktir. .
(Tel: 0543 625 56 68 llgili: Emlakgt)

Tasinmazla ayni sitede benzer 6zellikli, 9. normal katinda, 4+1 kullanimli 172 m2 alanli mesken 9.750.000 TL bedelle
2 Satilk Mesken | satiliktir. Istenilen deger kismen yiiksek olup 9.000.000 TL bedel ile satilabilecedi ongdrilmektedir.
(Tel: 0505 117 13 00 llgili: Emlaket)

Tasinmazla ayni sitede benzer 6zellikli, 3. normal katinda, 4+1 kullanimli 172 m2 alanli mesken 9.800.000 TL bedelle
3 Satilk Mesken | satiliktir. Istenilen deger kismen yiiksek olup 9.000.000 TL bedel ile satilabilecegi dngdrilmektedir.
(Tel: 0506 291 71 39 ligili: Emlakei)

Tasinmazla ayni sitede benzer 6zellikli, 9. normal katinda, 4+1 kullanimh 172 m2 alanli mesken 9.750.000 TL bedelle
4 Satilk Mesken | satiliktir. Istenilen deger kismen yiiksek olup 9.100.000 TL bedel ile satilabilecegdi 6ngériilmektedir.
(Tel: 0532 787 01 14 llgili: Emlaker)

(*) Dizeltme orani kapsaminda; satista olan mulklerin satis fiyatlar izerindeki muhtemel pazarlik paylari, alim satim masraflari ve emlakgi
komisyonlari g6z énlinde bulundurulmustur.

Sonugc:

Emsaller konum olarak ayni bélgede yer almaktadir. Emsallerin pazarlanirken belirtilen alanlarinin; merdivenkovasi, hava boslugu vb alanlarin da
eklenmesi sureti ile olagandan %15-25 daha buiylik beyan edilerek sdylendigi dusunulmektedir. Tabloda belirtilen emsal alanlari, pazarlanan alanlar
Gzerinden tahmin edilen proje alanlarina indirgenmis olarak belirtiimistir. Yakin ¢evredeki emlak pazarlama firmalari ile yapilan gérismeler ve
yukarida detaylan verilen emsal bilgilerinden yola ¢ikilarak tasinmazin diger olumlu/olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak degeri takdir edilmistir.
Bolgeden temin edilen satilik benzer nitelikli emsallerine gére hazirlanmis emsal karsilastirma tablosu agagidaki gibidir.

2 .E . . PR 20 . " . .
EMSAL | 2 | T |ALAN | TALEP EDILEN TALEP EDILEN | o ik | Konum MG KSEE PRFOWHIIS ERLY | CIRWALANA
No | E|E ey | Fivarrny | BIRIM AT | P rivesi | OZELLIKLERE FIYAT BIRIM FiYAT
2|5 (TL/m2) GORE SEREFIYE(*) (TL/m2) (TL/m2)
X —
= =}
215|172 9.000.000 52.326 -5% 0% 0% 49.709
1 |
E
9 % S 172 9.750.000 56.686 -5% -2% 0% 52.718
o= 51.662
2| 2| 172| 9800000 | 56977 5% 3% 0% 52.419
3 |o|x
=[5
4 % S 172 9.900.000 57.558 -5% -5% 0% 51.802
B | <

Degerlemede emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. S6z konusu tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim
imkanlari, yola olan cephesi, imar durumu, alan ve konumu, kullanim sekli ve gevre emsalleri géz 6éniinde bulundurularak degerlendirme yapilmistir.
Tasinmazin yer aldigi bélgede benzer nitelikli tagsinmazlar kat, konum, insa 6zellikleri, bina yasi ve alana bagli olarak 49.000-52.000 TL/m2 arasinda
pazarlikl olarak satiliktir.

DEGER DETAYI- YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

Briit Kapali Alan (m?) Birim Fiyat (TL/m?) Toplam Piyasa Degeri

172 X 51.162 = 8.800.000 | ,-TL

7.DEGERLEME BILGILERI

YASAL DURUM DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI

Toplam Piyasa Degeri 8.800.000 -TL 8.800.000 ,-TL
Sigorta Degeri 5.916.800 ,-TL
Satig Siiresi [ 60-90 Giin <] 90-180 Giin [ 180-360 Giin

X Satilabilir [J satisi Giig [J satilamaz

(**) Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, ingai
Eksper Goriisii / Satilabilirlik kalitesine, kullanim alani blyukligine, mimari 6zelliklerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina

gbre gunimiz ekonomik kosullarindaki arsa payi dahil yasal ve mevcut degeri takdir edilmigtir.

(**)Degerlemesi yapilan taginmaz icin mahallinde yapilan incelemeler sonucu, bulundugu mevkii,

kullanis maksadi, cevre emsalleri dikkate alindiginda Satilabilir nitelikli oldugu 6ngérilmektedir.

Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden Raporu Onaylayan

SPK Lisansli Degerleme Uzmani SPK Lisansli Degerleme Uzmani SPK Lisansli Degerleme Uzmani

ORNEK_DEGERLEME_RAPORU 6
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RUHSAT / PROJE FOTOGRAFLARI

Mimari Proje: (Kat Plani, Vaziyet Plan vb.)
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I s A-BLOK BASIMSIZ 88L0M LisTES]
BULUNDOUGU| RAGIMSIZ
AT BOLOM NO NITEUK |EKLENT ARSA PAYY smUT ALAN NIYAI.AL
1 MES KEN YOK 11888 /]l 2133427 17207 18064
ZEMIN KAT 2 PMESKEN YOox lrans /| 2233437 17207 13064
3 MESKEN YOK 11488 /S| 23133427 17207 | 1064
a BAES KE N YOK 13488 /| 2133427 172.07 130.64
[ MESKEN YOKX 11488 Zl 2233437 17207 130,64
L KAT 5 MESKEN | YOK 11488 /| 2133427 17207 130 64
7 MESKEN YOK 13488 /| 2133427 172.07 130.64
8 MES KEN YOK 11488 /| 2133427 172 07 130,64
3 MES KEN YOK 11483 J1 2133427 17207 130,64
2 AT 10 MBS KE N YO K 11488 /| 22133427 172.07 130,64
11 MESKEN YOK 11488 /| 2133427 172,07 130,64
12 MESKEN | YOK irama |/ 2133427 172.07 130,64
13 PMESKEN YO K 11488 /| 2133427 172,07 130,64
3A.KAT 14 MESKEN YOK 11488 /] 2133427 172,07 130,64
1% MES KEN YOK 11488 Z] 2333227 172.07 130.64
16 MES KEN YOK 11488 /1l 2133427 172,07 130,64
17 MES KE N YOK 11488 2133427 172.07 130,64
AXKAT —_— MESKEN | __YOK 1lams /| 23133427 172,07 130.64
19 IES KEN YOKX 114588 S| 2333427 172,07 130,64
20 MES KEN YOx 11amn 7/ 7 172.07 130,64
21 NES KEN YOX 11488 7 2133427 172,07 130,64
S KAT 22 MES KEN YOX 114m8 /| 2133427 172.07 130.64
F= MESKEN YO ilams 2133427 172,07 130,64 |
24 MESKEN |  YOKX 11488 s 21334827 172,07 13064
s MESKEN YO 11488 /1 2133427 172,07 130,64
S.KAT 26 MESKEN | YOX 11488 S 2133427 172,07 130 64
27 WS KE N YOX 11488 /. 2133427 172.07 130.64
) MESKE N YOX 311 A /. 2133437 172,07 130,64
29 MESKE N YOx 11488 /. 2133427 172,07 130.64
2. KAT 30 S KEN YOX 11408 /. 2133427 172.07 130,64 |
31 AMIES KEN YOX 11488 /. 2133427 172,07 130
a2 MIES XE N YO 11488 /. 2133a>7 172,07 130,64
=3 MESKEN YOK 11488 /. 2133427 172.07 130,64
SWAT 24 PMESKEN YOK 11488 /. 2133ax7 172,07 130,64
35 __NESK!N YOK 11488 /7 21_!&1 172,07 130,64
36 MESKEN | YOK 11488 /. 2133427 172,07 130,64
az MESKEN | YOK 11488 /1 2133427 17207 130,64
aKAT 38 MESKEN YOK 114anm £ 2133437 172,07 130,64
Ed AAESKE N YOK 11488 F| 2133427 17207 130.64
40 MLS KEN YOK 1lanm £l 2133437 172,07 130,64
a1 MESKEN YOK 1ra8m /2133437 172,07 130,64
AO.KAT a2 PAES KE N YOK 11488 2433427 172,07 130,64
a3 MESKEN YOK 11488 /1 2133437 172,07 130,64
aa MES KEN YOK 11488 /| 2133427 ir¥20r | 13064 |
as MES KEN YOKX 11485 /] 2133427 172.07 130.64
23, KAT a5 MESKEN YOK 11488 /| 2133427 172,07 130 64
a7 MESKEN | YOK 11488 /| 2133427 122.07 13064 |
as MES KEN YOK 1ia88 /| 2i33ae27 172,07 130,64
an KE N YOK 13488 /| 2333827 172.07 130 64
22 KAT =0 PAES KEN YOK 11488 /| 2133427 172.07 13064
51 MMES KEN YOK 1i1a&8 /| 213%a27 172,07 130,64
%2 KEN YOK 11488 7 2133427 172,07 130,64
53 PAES KE N YOK 11458 Zl 213%a27 172,07 130 64
SRR =4 MESKEN YOK 11488 /1l 2133427 172,07 130,64
[Ty PES KEN YO 11480 s 2133427 172.07 130,64
56 MESKEN Yox 11488 [l 133427 172,07 FE T
=7 MES KEN YO 11488 S 2133427 172.07 130.64
14.XAT 58 NS KEN YOX 11438 S x133a27 172,07 13064
59 MESKEN YOX 11488 /. 213%a>7 172,07 130,64
[e) MESKEN | YOX 11480 /., 2133437 | 172,07 130,64
[ NMESKE N YOX 11488 /. 2133a27 172,07 130,64
18 XAY 62 MESKEN YOR 11488 2133427 172.07 130,64
63 MIES KE N YOX 11488 /. 2133arx7 172,07 130,64
GA NMESKE N YO 11488 /. 2133437 17207 130,64
6 MESKEN YOX 11 48 /. 2133437 172.07 130,64
16.XAT o5 MESKE N YOK 11488 /2133427 172,07 130,64
67 MRS KE N YO 11am0 /] 2133437 172,07 130,64
o MESKE N YOX 11488 /1 2133427 172 07 130,64
9 MESKEN YOx 11488 /1 213342y 17207 130,
1T.KAY 70 MRS KEN YOK 11488 /1 2133437 172,07 130,64
71 MESKEN YOx 11488 /! 2133a4xr 172,07
72 MRS XEN YOx 11488 /| 2133427 172,07 130,64
73 MIES XEN YOX 11488 /1l 2133437 172,07 130,64
18 XAT 74 MESXEN YO 11488 /1 2133427 17207 |
s MESKEN YOX 11 Ans VilET" 172,07 130,64 |
76 MESKEN | YOX 11488 |/| 2133427 172,07 130,64
b MESKEN YOX 11488 /| 2133437 172.07 130,64
IOIAT 8 MESKEN YOK 11488 /1l 2133437 172,07 130,64
79 AMESKEN | vOx 11488 /| 2133427 ir2.07 130 64
80 MES KEN YOK 11488 /] 2133427 172,07 130,64
TOPLA M 919040 |/|2133427| 13765,6 | 10451,2
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SERTIFIKALAR

/4

TlC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas1 Kurulu

Say1 :B.02.1.SPK.0.15 330 12738 20 032008
Konu :

ISTANBUL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bilyiikdere Cad. Kervangegmez Sk. Azer Konak fgham
No: 5/2 Mecidiyeksy/ISTANBUL

figi: 28.02.2008 tarih ve 8 sayih yaziniz.

figi’de kayith bagvurunuzla; Suketmnzm Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 saylh “Sermaye
Piyasas1 Mevzuah Ccrpcvcsmde Gayrimenkul Dc;gmeme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin
Kurulea Listeye Alinmalarma fligkin Esaslar Haklanda Teblig” (Tcblig) cergevesinde, gayrimenkul
degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca listeye almmas: talep edilmistir.

Konunun grisildigl Kurul Karar Orgam’nm 24.07.2008 tarih ve 20/843 saylh
toplantisinda, gayrimeilkul degerleme hizmeti vermek fizere Kurulea llsteye ahnma talebinizin olumlu
kargilanmasina karar verilmigtir,

Sermaye ‘pxyasns; mevzuati uyannca yaﬁﬂacak gayrimenkul deferleme faaliyetleri
kapsamunda Teblig hilkiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica sermaye piyasas1 mevzuah
uyannca yapilan deferleme iglemlerinde, deferlemeyi yapanlarin 01,05.2006 tarihinde yirirliige
girmi bulunan Seri: VTII, No:45 sayih “Sermaye Piyasasinda Uluslararas: Degerleme Standartlan
Hakdanda Teblig” ve bu Teblig'in ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlanna aynen
uymalan ve bunlart uygulamalan zorunludur.

Buna ilaveten, Kurulumuz web sayfasmin gayrimenkul degerleme sirketleri bélimiintn
“genel duyurular ve uyanlar” bashikli kisrmnda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak strekli bilgiiendirme formuma Kurulumpz web sayfasin ilgili
blimiinde yer verilmesi ve amilan slirekli bilgilendirme formunun giincel tutulmast gerekmektedir.

Bu gergevede, sermaye piyasasi mevzuat kapsamunda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugu Kurulumuzea izlenecek ve mevzuata aykin uygulamalannizin
tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna gidilebilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ceyda IS
Daire Ba 1
mmrwammmxmm Tat (312) 292 N0 K FaisY312) 292 50 09 Ayt bigl icn Itbet:
b'mvm TEMSILCILIGS Hovbiys Moh, AsbTal Caol No:d5 J9367 Sod [STANBLE  Tolt (212) 239 5500 Fols: (212) 334 85 00 wowe K ov. 0
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uyguluma Daire Baskanhis 111)

Sap1 1 D02 1L.BDK.0.13.00,0-140-53- Suao
Kowu: Degerieme Yetkisi 13 Kean 2011

ISTANBUL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bunkacilik Ditzenleme ve Denetleme Kuralupun (Kural) 07.04.201 1 tarih ve 4150 sayils
Karan ile §irketinize Bankalam Degerieme Hizmeti Yerecek Kuratuglanm Yetkilendiolmess ve
Fraliyetieri Hakkinda Ydewtoselifin (Yénetmelik) 11 inci mnddesine istinnden barksbara
“gayreenkal, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkale bagli bak ve faydalonn degerlemesi™
hizaneti verme vetkisi veriimesi uygun ptirdimigtr,

Kurulea yetkidendirilen degerdeme Sunauslan, faaliyetkrini Yonetmelikte yer alan usul
ve esishicn gore ylinmek ve bu kapsamda Yooetmelikte yeor alan yikumlalukleri verine
gpetrmek  zommdadir. Bu  yikOmigkikles arasinda  YSnetmeligin 22 isci  maddesinge
Kurumumuzea yapolacak hildinmbere iligkin bi&dmler yer almakia olup, ba yikiaslilikkerin
siresi igerisinds ve ekuksz ofarsk yerine getirilmesi, mevzuam aykinlga scbebiyet
verilmemesi bakimmdin Soem arz etmektedir. 5411 savili Baskaciik Kanununus 96 ne
eaddedi wyannea do, ekto mrafimza giinderilen bildides formunun Aralsk ve Haziran
dieemlen olmek Uzere yibda 2 defa ilgldi donem soouem takip efen 15 gom igerisinde
Kurumumuza ponderibmesi, synca Sirketintzde hilibazirds istihdsms edilmekte olen ve
YUnetmeligin 3 {incd maddesmin biting fikessimn (1) bendinde tanemlaran nitelikler haiz
kndrodu personelinizin ynetim kurulu kamn ile belirlenmesi ve bir defayn mabsus olnsk deere
karar denedinin ysooz trihinden itibaren bir ay iperismde Kurumumues géoderilmesi
perekmeitadir

Diger wrafan, Kurulun 07.04. 2011 tanh ve 4151 savils Katser ik “Yinetmelik uyannca
yethilendirilmis degerleme kurulughnnin stzlesmell olask gayrimenkul degerdeme mpars
hanrdntiracaklan ve Sermaye Piyasan Kundo Guyrimeskul Deferleme Uzmanhin Lisanss
bulunmayaa kigilerin, Yonetmeligis 3 ineli madklesinin (1) bendinde belirtiden degerleme
fanliyeti ilo igtigal eden personel temminda yer sdan nitelikler apmalan gerektigl, bu durunys
tevsik edecek belgekrin dikimanke ofilmesinin ilgili girketterin sorumiulugueta oldugy,
Yoectmelidin 5 ve 6 nei maddederinde Ongortlen hikOmlern hehse koew Kisiler iin de
uygalanacals ve dolayisyia bu kiyilenn amlan maddeler kargisochakl durumlanmn da yine
NN girketler wrafimdan takip edilmesi gerekti@l, bu kigiler nedeniyle ortayn gikabilecek
mezkur maddelere mykin duremlar il kargilagilswss holinde ilgili sicketler Bakknda
Yoawimeligin 19 uncu maddesinin (1) numarsd fikrssmin () bendinin wygulanmas yobem
wdilecefii komusunda Yéinetmelik uyarnea yutkilndinlmiy degedeme girketlerine duyusu
yopilmasnna" karae venilmigeir.

Bu gergevede, Sirketinizin kadrolu personcli olmamokla birllkee sdelesmeli olsrk
gaynmezkul degedeme raporu Bazrlttinlan Kigilerim Yoeeimeligen 3 ol maddusinin (1)
bendinde belintilen niteliklen tspiyip tagimadiginen tespiti, ba nitelikieri tessik edici belgelerin
temind ve saklanmas: ile bu kigilerin Yooetmeligs bagieesizliga iligkin 5 ve 6 noa maddelerinde
Gogiirfilen hitkitimlore uyumusus glizetlmest $iketiniz sorumiulugunda olup, be kigiber

Atk Babon N 191 Ressobdon 96580 ANKARA
Tel: I ASS S W Fake (MDA 17 0
Irdormct adrend: wuss b ag 1

oedeniyle oraya @labidecek mezkur maddekre aykn duramlor ilo kargpleplmas:s halinde
Sirketiniz bakkinds Ydnetmeligin 19 uncu maddesinin (1) sumerali fikrasigen (0) bendinin
sygelanman yoluna gidilmesi 6z konusu olabilecektir,

Bilgi edinilmesini ve gereiin rica ederim.

Ek: Bildirins Formu (2 sayfa)
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ISTANBUL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

NIEZN/

[(DUREAU]
[V EREITAS] S
CUMHURIYET CAD.PAK APT. NO:30/1 ELMADAG TAKSIM, ISTANBUL, TURKIYE

Bureau Ventas Beigelendirme Holding SAS — UK Subesl yukanda adr gegen kurulugun,
Yonetim Sisterninin denstlendigini ve asagida detaylan belirtilen yonetim sistemi standartiannin
gereklerine uyguniugunu onaylamaktadir

ISO 9001:2015

Beigalendirme Kapsami

GAYRIMENKUL DEGERLEME, MAKINE PARKI VE EKIPMAN DEGERLEME,
GAYRIMENKUL DANISMANLIGI, PAZAR ARASTIRMALARI, FiZIiBILITE CALISMALARI
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Ik Déngl Baglangi¢ Tarihi: 25.03-2011
Onceki Dongt Gegerlilik Tarihi: 23.03-2023
Belgelandirme / Yenidan Belgelendirme Danetim Tarihl; 17-02-2023
Belgelendirme / Yenidan Beigelendirme Ddnglsd Baglangi¢ Tarihi 03-05-2023
Kurulugun yanetim sistemi, standardin yaterliiklerini karsilamaya

devam ellidi sGrece bu sertifika gegerlidir: 23-03-2026
Sertifika Numarasi: TR012269 Revizyon: 1 Yayin Tarihi: 03-05-2023

3 - @ ;
UKAS |
BVCH SAS UK Subes! adina Imzalayan S TEMS
IBRAHIM TAGAY e

Sertitkasyon Ofei; 5th Floor, 68 Prescol Street, London, E1 8HG, United Kingdom
Lokal Ofis: Esas Mallepe Ofspark Ataygasme Mah. Cami Sok. No: 21 Katl: 8 Maltepe, istanbu,
34843 Turkey

Belge kapsami, gegeriligl ve standardin gerekliikiennin uygulanabilirifs lie ligé aynntili
biglyl +80 216 518 40 50 ielelon numarasindan leylt edebilrsiniz.
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